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Persona 1: Este pddcast Unicamente tiene fines educativos y proporciona informacion
general sobre préstamos para vivienda. Para recibir asesoramiento sobre
préstamos para vivienda especifico a tus circunstancias, comunicate con un
asesor de préstamos para vivienda de Chase para mas informacion.

Nadeska Alexis: Hola, soy Nadeska y esta es la segunda temporada de Beginner to Buyer.
Beginner to Buyer cuenta con la tecnologia de Chase Home Lending. Puedes
encontrar muchas herramientas y recursos Utiles para comprar tu primera
vivienda si visitas BeginnerToBuyer.com. En nuestro ultimo episodio nos
acompaid Ryan Serhant para darnos consejos sobre cémo cultivar relaciones
sélidas con el equipo con quien vas a comprar tu vivienda. Nos explicéd cémo te
puede ayudar a nivel financiero, algo de especial importancia cuando se toma
una decision de tal envergadura. Hay muchas cosas a tener en cuenta. Quizas ya
tengas algo de dinero ahorrado para el pago inicial, pero équé pasa con los
costos del cierre? Si te acabas de comprar una casa, étienes ahorros suficientes
para hacer renovaciones? ¢Hay algin programa que pueda ayudarte como
comprador por primera vez? Quiero asegurarme de que cuentas con una hoja
de ruta financiera muy clara con la que guiarte. Asi que para ayudarme, he
pedido que nos acompaiie Arielle Figueroa, formadora en Modern Money
Education. Pero primero escuchemos a Dani Malloy y su experiencia al comprar
una vivienda en Chicago.

Dani Malloy: Si. Mi marido y yo llevabamos unos 5 afios viviendo en un apartamento en
Chicago, antes de mudarnos donde estamos ahora, en otro apartamento. Y nos
encantaba ese sitio, pero era un duplex con un dormitorio y no habia espacio
para nosotros dos, un perro y un bebé. Asi que buscamos una casa el afio
pasado, o de hecho cuando me quedé embarazada, pero no funciond. Teniamos
un plazo marcado, y si no encontrdbamos una casa en un tiempo determinado,
tendriamos que ajustar el plan y buscar un apartamento mds grande. Asi que
terminamos aqui en Chicago, todavia en la propia ciudad, en el barrio de River
West. Y acabamos de instalarnos en este apartamento.

Nadeska Alexis: Pues qué bueno que al final hayan podido encontrar un lugar temporal. Creo
gue es un sacrificio que muchos han tenido que hacer, en vista de que el
mercado estd un poquito dificil. Me alegro de que todo saliera bien al final. Y al
iniciar la busqueda, porque entiendo que se produjo en 2 fases, émiraron casas
propiamente dichas, o quizas también consideraron un apartamento mas
grande en Chicago?

Dani Malloy: Gran pregunta. Lo que realmente buscdbamos eran viviendas unifamiliares,
como casas separadas, porque hay ciertas cosas que queriamos, como un jardin
para nuestro perro, o simplemente la sensacién de tener nuestro propio
espacio. No queriamos tener obligaciones con nadie, ya fuera un condominio, la
asociacién de propietarios... Y al principio estdbamos bastante abiertos a todo,
ya sabes, hay muchisimos apartamentos en Chicago y algunos se ven muy
lindos. Tenemos amigos que han vivido en condominios y parecia que estaban
muy bien. Pero luego empezamos a ver cuanto costaba todo, y en casi todo lo
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gue llegamos a considerar, la asociacién de propietarios ponia una cuota muy
alta. Asi que del precio que ves en Redfin, hasta que llegas a lo que realmente te
va a costar al mes... juf! es muchisimo mds, es como te dije, mucha obligacidén
con otras personas.

Lo que queriamos era algo para nosotros solos. Y, por supuesto, buscdbamos
viviendas unifamiliares, lo que limitaba considerablemente las opciones en
Chicago. Solo hay ciertos vecindarios en los que llegue a haber alguna vivienda
unifamiliar y hay mucha demanda. Recuerdo que fuimos a visitar una casa
abierta al publico, en pleno invierno y literalmente en medio de una ventisca,
asi que pensamos que no iba a haber nadie, iy alli creo que estaban otras 30
parejas, entrando y saliendo! Fue muy agobiante. Y nos dimos cuenta de que el
mercado de la vivienda estaba cargadito, como en todas partes, imagino, pero
en las zonas de Chicago donde buscdbamos estaba claro.

Desde luego. De nuevo, esa es una experiencia por la que mucha gente ha
pasado, lamentablemente. En Nueva York ha ocurrido lo mismo, sin duda. Y en
ese momento, tuvieron que hacer su lista con lo imprescindible y lo que estaban
dispuestos a sacrificar. Entonces, équé era lo que absolutamente necesitaban,
sobre todo con un bebé y un perro, y con qué estaban dispuestos a ser
flexibles?

Si. Yo diria que, si o si, necesitdbamos algun tipo de jardin, aunque no fuera muy
grande. Por supuesto, un garaje, muy importante también. Creo que la mayoria
de casas que vimos tenian garaje para un vehiculo al menos. Y definitivamente 3
dormitorios, eso era algo que... Por lo general, mi esposo y yo trabajamos desde
casa, y al vivir y trabajar juntos en el mismo sitio te das cuenta de lo rapido que
te quedas sin espacio, asi que...

Muy bien expresado. Si sefior.

Si. Es como... bueno, écdmo podemos compartir un mismo espacio sin querer
asesinarnos uno al otro cuando los dos estamos trabajando?

Y teniendo en mente, por supuesto, esa lista con lo imprescindible, tli y tu
esposo se pusieron a trabajar juntos en un presupuesto. ¢Y cdmo estan
planeando esta compra desde el punto de vista financiero, sobre todo recién
llegado el bebé, que no es precisamente barato?

En absoluto. Recuerdo que al sumar lo que iba a costar cuidarla... porque
nuestra hija estd todo el dia en una guarderia casera con licencia. Y no es cara,
pero sigue siendo mucho dinero. Estando solteros, con doble ingreso, sin hijos...
se puede pensar de otra manera en el dinero.

Indudablemente.
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Nosotros tuvimos que hacerlo al quedar yo embarazada. Y si, nos sentimos muy
agradecidos por haber vivido en el apartamento anterior. El alquiler era
bastante bajo para tratarse de Chicago, los dos trabajabamos a tiempo
completo y pudimos ahorrar mucho, e intentabamos vivir algo por debajo de
nuestras posibilidades, dentro de lo razonable porque estamos en Chicago, que
es una ciudad increible en términos de comida, bebida y diversidn. Seguiamos
pasandola bien, pero ahorrando dinero. Nos dijimos que queriamos poder
permitirnos el 20% inicial del pago de una vivienda, que es un poco la via
tradicional, pero supongo que era lo que me habian metido en la cabeza desde
pequeia, que habia que tener ese 20% al presentar una oferta. Lo que fui
aprendiendo con el tiempo, y aunque me sienta muy afortunada porque nos lo
podiamos permitir, es que en realidad no te hace falta ese 20%.

Y hay muchisimos programas para quienes van a comprar su primera vivienda, si
calificas, que te permiten un pago inicial mucho menor. Pero luego hay que
tomar en cuenta el seguro hipotecario privado y todo lo demas que fui
aprendiendo por el camino. Asi que, basicamente, sabiamos que queriamos
hacerlo y estabamos ahorrando con ello en mente. Y luego hablamos del precio
con el que nos sentiriamos cémodos, e intentando tener en cuenta: “vale,
écuanto serd el costo total al mes? éCudles son las tasas de interés en este
momento?” Y creo que el ano pasado, cuando estdbamos buscando, fue aldn
mas loco porque las tasas de interés habian sido las mas bajas en muchisimo
tiempo, asi que la gente estaba intentando aprovecharse y yo pensando, “uf,
me mata que la tasa que tenemos ahora sea 2 puntos mas alta que la del afio
pasado”, aunque también me digo: "Quédate con la casa y punto. Llévate la
casa, eso es lo que importa".

Eso, conténtate con la casa. Siempre queda la opcidn de refinanciar mas
adelante, cuando las tasas vuelvan a bajar. Asi que me alegro de que saliera
bien. Y mencionaste por ejemplo darte cuenta de que no siempre hay que
adelantar todo ese 20%, contante y sonante, para el pago inicial. éDénde
aprendiste estas cosas? éTe comunicaste con un asesor de préstamos para
vivienda, o qué otros recursos te sirvieron para aprender en este proceso?

Uno de nuestros amigos nos recomendd a un agente de bienes raices con el que
trabajo al comprar su casa hace un par de anos. Su especialidad son los nuevos
compradores y fue él quien nos envid todos estos recursos. Asi que estdbamos
en una situacién donde vimos que en realidad no nos hacia falta recurrir a esos
programas, pero fue muy interesante ver que existian. Y creo que fue al hablar
con amigos de nuestra misma edad que estaban pasando por lo mismo, o con
alglin amigo soltero que se comprod un apartamento por su cuenta con uno de
esos programas para nuevos compradores. Parece que todo el mundo pasa por
esas etapas a la vez que sus amigos, y nosotros tenemos muchos que ahora
estdn teniendo bebés y decidiendo donde van a vivir, los que aldn siguen en su
apartamento. Asi que fue como un esfuerzo conjunto.
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Esa es siempre una buena opcidn. Y también parece que entablaron una
relacién bastante buena con su agente de bienes raices. ¢ Cuan importante fue
para ti, en todo este proceso ?

A principios de este afio, en 2022, nos dimos cuenta de que queriamos vivir en
una zona suburbana. El tipo con el que estdbamos antes se especializaba en la
ciudad de Chicago, asi que, lamentablemente, tuvimos que buscar a otra
persona. Recibi una recomendacion de uno de mis primos, que vive en un barrio
en las afueras, al oeste de Chicago. Me texteé con todos los familiares que viven
en la zona que nos interesaba, y me dijo que habian trabajado con esta mujer.
Asi que la contacté por teléfono o email, y a los pocos dias me respondié. Eso
fue a principios de febrero, y ahora se ha hecho casi amiga nuestra.

Es estupendo que su agente de bienes raices les fuese tan util. Y mira, al pasar
de mirar en el centro de la ciudad a zonas mads suburbanas, y sabiendo que
ustedes querian una vivienda unifamiliar, y tratandose un poco de la segunda
parte de su busqueda, équé otras cosas aprendieron? ¢ Hay algin buen consejo,
o recomendacidn, o as en la manga que quizds no tuviesen la primera vez?

Creo que vimos la importancia de ser un poco mas selectivos, honestamente,
con las casas que visitdbamos porque, si algo te gusta de verdad, si ves un
anuncio y crees que hay posibilidad de que quieras ofertar, te tienes que mover
cuanto antes, porque hubo casos en los que nos interesaba una vivienda y ni
siquiera pudimos verla, cuando aun buscdbamos en Chicago, porque ya habia
gente interesada y le habian hecho 3 ofertas en un solo dia. Es cuestidn de ser
selectivos y muy rapidos, creo yo.

En cuanto al estado de la vivienda que iban a comprar, ¢necesitaban que
estuviera totalmente lista para mudarse? ¢Estaban abiertos a hacer
renovaciones o mejoras menores si el disefio, en general, resultase adecuado
para la familia?

La casa que hemos terminado comprando es de los afios cincuenta; creo que se
construyé en 1957, pero los propietarios la cuidaron muy bien. Con cocina
nueva, los baifos también relativamente nuevos... Hay ciertas cosas de
mantenimiento que nos va a tocar hacer pero, la verdad, probablemente fuera
la casa en mejores condiciones de todas por las que ofertamos y muchas de las
gue vimos. Y es un alivio porque ahora me doy cuenta de que, incluso con todos
los detallitos que el inspector notd, me parece que la casa se ve genial, aunque
todavia quede mucho trabajo. iY el jardin es super amplio, asi que voy a tener
gue ponerme a aprender jardineria!

Ya llegaste a la meta, asi que, aunque no vaya a ser siempre divertido, al menos
estards con ganas de mudarte a tu propia vivienda a estas alturas. ¢Y cudles
dirias que son tus mayores inquietudes en este momento, si es que las tienes?
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Pues estoy un poco nerviosa. Es la primera vez que soy propietaria de vivienda,
asi que me pongo un poco nerviosa al pensar en todo el mantenimiento que
habra que hacer. Y tengo bastante claro que, al menos al principio, todo el
tiempo y la energia emocional que me sobren los dedicaré pensar cdmo hacer
gue esta casa se sienta como un hogar.

Yo creo en ti, tu puedes con esto, sin duda. La intencidn la tienes, y eso ya es
media batalla ganada. Y yo me pregunto, con estas inquietudes que tienes, si...
En este podcast invitamos a muchos expertos que vienen a responder cualquier
pregunta que puedan tener nuestros nuevos compradores. Entonces, ¢ hay
alguna pregunta de suma importancia para ti y tu marido que yo pueda plantear
a uno de nuestros expertos?

Lo Unico con lo que no estamos familiarizados, pero que sabemos que es algo
gue se puede hacer, y lo mencionaste antes, es el tema de la refinanciacién. Asi
gue me encantaria un mini master de refinanciacion. ¢En qué momento
podriamos hacerlo? ¢Y hay algin motivo por el que quizds no nos vaya a
interesar? Cuando sea... No me parece algo por lo que tenga que preocuparme
ahora mismo, pero cuando llegue el momento, realmente no voy a saber nada.

Bueno, creo que es bueno que lo tengas ya en mente. Dani, gracias por la
pregunta. Gracias por compartir tu historia con nosotros. Por supuesto que voy
a hacer llegar esa pregunta a nuestros expertos y me gusta el titulo, ¢cémo lo
[lamaste? Mini master de refinanciacion.

Si.
Nos quedamos con el titulo. Gracias.
Estupendo. Muy bien. Muchas gracias.

Para aclarar algunas de esas cuestiones financieras que surgen al comprar una
vivienda, invitamos de nuevo a Arielle Figueroa. Arielle, qué bueno tenerte de
vuelta en el pddcast de Beginner to Buyer. La ultima vez nos diste un montdn de
buena informacién. Qué ganas de escuchar todo lo que nos vas a contar. {Te
importaria hablarnos un poquito sobre ti y tu experiencia?

Muchisimas gracias por invitarme de nuevo, Nadeska. Es un verdadero placer
estar aqui. Soy Arielle Minicozzi Figueroa. Empecé mi carrera en la industria
hipotecaria como agente de préstamos en un banco importante. Terminé
trabajando alli unos 6 afios antes de convertirme en asesora financiera, y
recientemente dejé ese rol para centrarme Unicamente en orientacion y
capacitacién, para ayudar a mis clientes a enfocarse en sus presupuestos, en
acumular crédito, en su plan de ingresos y en cosas asi, y no tanto en gestionar
sus inversiones.
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Guau. Muy bien. Por eso Arielle es la persona perfecta para ayudarnos a
profundizar en todos los aspectos financieros a considerar a la hora de comprar
una vivienda. Y quiero empezar con una de las cosas que mas se preguntan:
“éPuedo calificar para una hipoteca si tengo alguna deuda?”

Me encanta esa pregunta. Es una que surge mucho porque creo que hay esta
percepcidn, correcta o incorrecta, de que si tienes alguna deuda, no puedes o
no deberias estar solicitando una hipoteca. En realidad, depende de cuanta
deuda tengas. Cuando un banco o una compaiiia hipotecaria comprueban si
puedes o no calificar, van a ver tus ingresos brutos, asumir un multiplo de ese
numero y luego restarle cualquier pago de deuda que aparezca en tu informe de
crédito, y lo que queda es lo que se usa para ver si calificas para el pago de tu
hipoteca: capital, intereses, impuestos, seguro, cuotas de la asociacidn y cargos
de mantenimiento. Asi que, con tal de que que tengas suficiente dinero restante
una vez que se deduzcan los pagos de tu deuda actual, por supuesto que podras
calificar para una hipoteca. También te interesa que sea algo que puedas pagar
cémodamente, que esté dentro de tu presupuesto, que por tener la hipoteca
ademas de tu deuda actual no te vayas a ver en estrecheces financieras.

Claro. ¢Y para ti cuales son algunos de los tipos de deuda mdas comunes?

Sin ninguna duda, los préstamos estudiantiles, sobre todo en la actualidad. Casi
todos nuestros clientes tienen deudas por préstamos estudiantiles de mayor o
menor magnitud. Muchos tienen deudas bastante grandes. Especialmente si
tienes una profesién como la de médico, abogado... en ese tipo de carreras uno
va a estar endeudado hasta el cuello, pero aunque no sea el caso, casi todo el
mundo tiene algun tipo de deuda estudiantil. Las de la tarjeta de crédito, por
supuesto, también son muy comunes. Préstamos para vehiculo. Esas son las
mas tipicas que vemos. Y hay otros tipos de deuda, pero esos son los 3 mas
comunes.

Entonces, écémo calcularias tu deuda acumulada, particularmente en
comparacion con tus ingresos totales? ¢Y todas estas deudas tienen el mismo
peso al presentar una solicitud de préstamo? ¢Se ven de la misma manera las
deudas por préstamos estudiantiles, por préstamos para vehiculo y las de
tarjeta de crédito?

Esa es muy buena pregunta, io mas bien varias, en plural! Para responder a la
primera, sobre cémo puedes ver la magnitud de tu deuda: Asumiendo que aun
no tengas copias de todos tus estados de cuenta, o aunque si las tengas y solo
quieras volver a verificar y asegurarte de que no has olvidado nada, yo diria que
la mejor opcidn y la que siempre recomiendo a mis clientes es
annualcreditreport.com. Es un servicio gratuito, y antes solo podias obtener un
informe gratis al ano en cada una de las 3 agencias: Experian, Equifax y
TransUnion. Pero desde la pandemia de COVID y hasta el dia de hoy, te
permiten ver tu informe de crédito gratis una vez por semana. Asi que ahora no
hay excusa para no saber cuanto debes. Puedes solicitarlo por Internet o correo
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postal, y el informe te indicara todas las deudas que se estén reportando a las
agencias de crédito para que puedas ver tu grado de endeudamiento.

Nadeska Alexis: Y una vez que averiglies cuanto debes, élos prestamistas hipotecarios van a
considerar todas las deudas de la misma manera, por ejemplo, al comparar un
préstamo para vehiculo con préstamos estudiantiles con deudas de tarjeta de
crédito?

Arielle Figueroa: No. Cuando se trata de tu informe de crédito y de calificar para una hipoteca, en
el momento de ver los pagos, estar o no endeudado depende del tipo de deuda
gue sea. Los préstamos estudiantiles, de nuevo, son unos de los mas obvios. Si
estds en un plan de pago basado en tus ingresos, como Pay As You Earn, Revised
Pay As You Earn u otros que también puedas escoger, el prestamista puede
tomar en consideracién ese pago mas bajo en lugar del pago real que aparezca
en tu estado de cuenta, siempre que estés cumpliendo con dicho plan de pago.

Estos son ejemplos de un tipo de deuda que podria interpretarse de distintas
maneras. Los préstamos para vehiculo son otro. Cuando tienes un préstamo, o
cualquier préstamo a plazos, en este caso. Este tipo de préstamo es
basicamente cuando se recibe la cantidad de una sola vez y la vas pagando con
el tiempo, sin poder volver a pedir otra cantidad adicional. Cuando falten menos
de 12 meses para terminar de pagar, en muchos casos el prestamista podra
ignorar ese pago mensual y no incluirlo en el célculo para calificar porque se
eliminard muy pronto, y en verdad no tendra que preocuparse de que no
puedas pagar la hipoteca por tener esa deuda en curso.

Nadeska Alexis: Muy bien. Gracias por ser tan clara. Y una vez que tengas una mejor idea de la
magnitud de tu deuda, el siguiente paso es intentar reducirla, lo que para
algunas personas puede ser un poco abrumador. Entonces, écuadles son algunas
de las estrategias que les das a tus clientes para les resulte mas manejable?

Arielle Figueroa: Si, es una gran pregunta. Hay 2 estrategias principales que consideramos. La
primera se conoce como el “método avalancha”, porque consiste en en pagar
las deudas en orden, comenzando con la de mayor tasa de interés hasta la mas
baja. Te puede ahorrar un poco de dinero, pero puede tomar un tiempo hasta
ver los resultados de esos pagos. Asi que a menudo usaremos el otro, que se
conoce como el “método bola de nieve”. Al seguir ese método, consideramos el
pago de deudas en orden desde la que tenga el saldo mas bajo hasta la del saldo
mas alto y, una vez que todo se empiece a liquidar, verds rdpidamente los
primeros resultados del plan de pago, asi que es muy motivante desde el punto
de vista psicolégico.

Nadeska Alexis: Eso suena muy util, desde luego. Y por supuesto, a la hora de de comprarse una
casa, la gente pasa por diferentes etapas. Para algunas personas, la vivienda
guizas sea una necesidad mas inmediata. Otras tendrdn un poco mas de tiempo
para hacer planes. Asi que me encantaria seguir repasando contigo cémo
preparar tus finanzas a corto y largo plazo. Empecemos con el corto plazo. Si yo
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espero comprar una vivienda de aqui a 3 meses o un afio, écémo deberia ir
preparandome a nivel financiero?

Mira, cuanto antes lo hagas, mejor. Aunque tu estrategia sea comprar mas a
largo plazo, siempre puedes empezar temprano y tener tiempo adicional para
resolver cualquier contratiempo que surja por el camino. Y mds adn si es a corto
plazo, lo que mds te conviene es ahorrar. Esto ya lo vimos en la Ultima
temporada cuando hablamos de estrategias sobre activos, presupuesto y
crédito, el ABC de las finanzas. Sin duda te conviene ahorrar todo lo que puedas,
para asi tener un colchdn. Y aunque no termines gastandolo todo en tu compra,
podrds recurrir a ese dinero en caso de que tengas que hacer reparaciones de
emergencia después de comprar la casa, para amueblarla o, cuando todo esté
dicho y hecho, y si aun te sobra dinero, lo puedes usar en tu fondo de jubilacion
o para cosas divertidas, como irte de vacaciones.

Seguro que una de las preguntas que a veces te plantean es: ¢cémo podria
ahorrar y pagar mi deuda al mismo tiempo? ¢Cémo decides asignar el dinero 'y
qué les dices a tus clientes en esa situacién?

Muy buena pregunta. Siempre nos gusta ver nuestro ejercicio de
presupuestacién en términos de porcentajes. Queremos centrarnos no solo en
las estrategias a largo plazo, como pagar deuda o ahorrar para la jubilacién, sino
también a corto plazo, como ahorrar para comprar una casa, lo que la mayoria
de nuestros clientes planea hacer en un periodo de entre 1y 5 aiios, mientras
que la jubilacién puede ser dentro de 10, 20 o 30 afios.

Asi que en general nos gusta verlo en términos de porcentajes. La manera mas
facil de hacerlo es aproximadamente 50 y 50% si tus metas importantes son 2, o
en 4 partes del 25% para otras tantas metas. No hay respuesta correcta o
erréonea. Solo te conviene usar la cantidad restante para ahorrar para todas esas
metas y asegurarte de asignar al menos una parte al pago de deudas y otra a
algunas de tus demds metas. Asi sentirds motivacién, porque si no haces mas
gue pagar deudas, sin darte margen para esos cambios importantes en la vida
como comprar una vivienda, casarte o irte de vacaciones, vivir asi es muy
frustrante.

Desde luego, no nos interesa en absoluto. Y como mencionaste antes, y como
siempre has dicho: es muy importante tener un presupuesto. Es algo que, por
desgracia, a muchos no nos han ensefiado, y que en mi opinién se tendria que
dar en la escuela. Pero si nunca has hecho un presupuesto en tu viday el
proceso te intimida un poco, ¢por dénde se empieza? ¢Cudl es el primer paso
para elaborar un presupuesto adecuado para ti y tu familia?

Con todos nuestros clientes seguimos la misma estrategia, que consiste primero
en tomar todas tus fuentes de ingresos, ya sea tu salario de empleado o, si
trabajas por cuenta propia, lo que ganes con tu negocio, si tienes un segundo
empleo o rentas por alquiler... Sean cuales sean esas fuentes, suma todos tus
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ingresos y luego, dividelos en grupos y empieza a restar. El primer grupo que
contemplo son los gastos obligatorios, todo lo basico, como comida, gasolina
para ir y volver del trabajo, cualquier factura médica que haya que pagar... cosas
sin las que realmente no podrias vivir. Cuando eso esta cubierto, miro los pagos
minimos de deuda. Ya hablamos del pago de deudas y las estrategias relevantes.

Cuando mencioné antes lo de dividir en base a tus metas, debi aclarar que me
referia mas bien a los pagos adicionales para liquidar tu deuda mas rapido, pero
los pagos minimos deberian incluirse en ese segundo nivel de tu presupuesto,
antes de abordar tus metas. De alli, el tercer nivel son esas metas. Cosas como
tus planes de jubilacién, esos pagos adicionales para terminar de pagar tu deuda
mas rapido, ahorrar para una vivienda y, como acabamos de mencionar, tener
esos porcentajes. Dividir esas metas en distintos porcentajes puede ser una
manera muy buena de atacar tus metas a corto y largo plazo, sin sentir que te
estds privando de nada.

Una pregunta que surge a menudo es qué tipos de préstamos hay disponibles.
No hay un préstamo unico para todos.

Muy buena pregunta. La mayoria de préstamos para los que casi todo el mundo
calificaria se dividen en 2 categorias: los de la Administracion Federal de
Vivienda o FHA, y los convencionales. Los préstamos de la FHA estan asegurados
por el gobierno. Hasta hace poco exigian un pago inicial mas bajo que los
préstamos convencionales, pero eso ha cambiado en los ultimos 2 afios. Ahora
bien, es un préstamo patrocinado pero no administrado por el gobierno, esos
serian los de Fannie Mae o Freddie Mac, que ahora tienen un requisito de pago
inicial del 3% para aquellos compradores que califiquen.

Hay ciertas consideraciones sobre qué tipo de préstamo podria ser mejor para
tu situacion, dependiendo de tu puntaje de crédito, del dinero que tengas para
el pago inicial y los costos de cierre, del tipo de propiedad que estés comprando,
si es una propiedad unifamiliar o multifamiliar... Pero la mejor forma de
averiguar cudl es el mejor tipo de préstamo para ti es hablar con tu banco o
agente de préstamos y pedir que te guien para que puedas tomar una decision
fundamentada, porque no hay una respuesta Unica. Y esa es la mejor manera de
averiguar cudl es el mas adecuado para ti.

Desde luego, y a veces, incluso después de seleccionar un préstamo que en este
momento te resulte adecuado, las cosas pueden cambiar en el futuro. Asi que
me encantaria plantearte una de las preguntas de los compradores de vivienda
gue han participado en nuestro pddcast. Se llama Dani, y su pregunta tenia que
ver con la refinanciacion, me encantaria un tutorial sobre la refinanciacion. ¢En
qué momento podriamos refinanciar? ¢Y hay algin motivo por el que quizas no
nos vaya a interesar?

Si. Basicamente, la refinanciacion es tomar tu antiguo préstamo y liquidarlo con
un nuevo préstamo a una nueva tasa de interés y con nuevos términos. Asi que,
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al igual que con cualquier préstamo que vayas a pedir, ya sea uno nuevo o una
refinanciacién, lo que te interesa es asegurarte de que sea asequible en sus
términos y que puedas calificar. En concreto, si tienes una hipoteca en curso y
estds pensando en refinanciar, conviene asegurarte de que vayas a ahorrar
dinero tanto a corto como a largo plazo. Y, de nuevo, la mejor manera de saber
si va a ser asi es haciendo nimeros, ya sea por Internet con una calculadora de
hipoteca o con tu agente de préstamos y diciéndole: “Lo primero de todo,
écudnto dinero voy a ahorrar cada mes? Y lo segundo, écudnto voy a ahorrar
durante la vigencia del préstamo en comparacion con mi hipoteca en curso?”

Y ver si lo vas a poder liquidar mas rapido, aunque vayas a gastar mas dinero al
mes. Solo para darte un ejemplo, si tienes una hipoteca en curso a 30 afios y te
pasas a una a 15 afios, tus pagos mensuales podrdn ser mas altos, pero a largo
plazo es posible que ahorres mucho mas dinero e intereses. Sin embargo,
también puede ocurrir lo contrario. Es posible que salga un pago mensual mas
bajo, pero a largo plazo estés gastando mds dinero. Y de nuevo, no hay
respuesta correcta o errénea. Lo que quieres es asegurarte que tenga sentido
en tu situacién, y cuanto mas tiempo vayas a quedarte en esa casa, mas
importante serd planear tu estrategia en el largo plazo y también en el corto.

Nadeska Alexis: Muy bien, muchas gracias. Y, por supuesto, la planificacién financiera no
termina después de haber comprado la vivienda. Asi que, muy rapido: cuando
estds pensando en refinanciar o, en general, intentando vigilar tu presupuesto y
mantenerlo todo bajo control, ésiguen siendo importantes las cosas como tu
puntaje de crédito? ¢ Deberias controlar eso después de comprar una vivienda?

Arielle Figueroa: Si, sin ninguna duda. Es decir, aunque puede que a corto plazo no necesites un
préstamo tras la compra de una vivienda, porque en general va a ser una de las
mayores operaciones que haremos en la vida, tener buen crédito sigue siendo
importante. Vigilar tu crédito puede ser importante no solo para saber cuanto
gastas y retiras, sino también para asegurarte de no ser victima de robo de
identidad y esas cosas. Asi que siempre recomendamos a nuestros clientes que
obtengan sus informes de las 3 agencias de crédito al menos una vez al afio,
solo para ver qué dicen, asegurar que reconocen todo lo que indican, aclarar
cualquier cosa extrafia o que no parezca correcta y tener una idea nitida de la
situacion en términos de saldos y pagos de deuda.

Nadeska Alexis: Muy bien. Estar siempre pendiente, tiene sentido. Y digamos que has llegado al
punto en que ya te has comprado tu nueva casa, te has instalado, estas feliz...
¢Como deberias, a estas alturas, seguir pensando en tus finanzas?

Arielle Figueroa: Si. Lo ideal... ya organizaste tu presupuesto, tu plan de ahorros y tus metas
antes de comprar la vivienda, pero aun después de todo eso es importante que
sigas ahorrando. Como comentamos la temporada pasada, tener una vivienda
en propiedad implica muchos gastos imprevistos, cosas como arreglar ese aire
acondicionado que se rompe en pleno mes de julio y con 90 grados a la sombra
o el abre-puertas del garaje, ique a mi me sucedid! Ese tipo de problemas son
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normales cuando tienes tu propia casa, y no sabemos cuanto van a costar, pero
si seguimos ahorrando a la vez que mantengamos la propiedad, incluso después
de cerrar la compra, podremos estar preparados para esos imprevistos
financieros que inevitablemente van a surgir.

Siempre me gusta decir que el 10% es mi numero aproximado. El pago de la
hipoteca en si, mas impuestos, seguro y cargos de la asociacién de propietarios,
sea cual sean los costos totales de la vivienda, calcula el 10%. Si puedes
continuar ahorrando esa cantidad aun después de haber comprado la casa,
deberias estar en buena situacion ante cualquier emergencia que pueda surgir.

Muy bien, Arielle, y también me encantaria hacerte alguna pregunta para
nuestra seccion Temas de dinero. ¢Puedes decirme cémo te puede ayudar a
nivel financiero el tener una vivienda en propiedad?

Si, es muy buena pregunta. Muchas veces la gente se pregunta cudles son las
ventajas tributarias, o con relacién a tu puntaje de crédito, de tener tu propia
casa. Y puede que haya algun beneficio fiscal. Si los desglosas en tu declaracion,
te podran aplicar deducciones sobre tus impuestos sobre la propiedad y los
intereses de tu hipoteca. Hay ciertas limitaciones y no podras beneficiarte a
menos que lo desgloses, pero es algo que puedes comentar con tu contador o
tu preparador de impuestos, por si puedes hacerlo. Asegurate de guardar la
documentacion de lo que estds pagando. Y si lo haces a través de una compaiiia
hipotecaria, deberian enviarte un estado de cuenta a finales de aino antes de
presentar tu declaracién, y que puedes usar como referencia. Y en cuanto al
crédito, como cualquier otro tipo de deuda que figure en tus informes, sea por
préstamo estudiantil, para vehiculo, o de tu tarjeta de crédito, lo primerisimo
que tienes que hacer para mejorar tu crédito teniendo una hipoteca es realizar
es0s pagos a tiempo.

Si ves que no te va a ser posible cumplir con algun pago, y también lo
comentamos en la anterior temporada, comunicate con tu prestamista, y
averigua si tienes opciones para no incurrir en incumplimiento de pago. Muchas
veces estardn dispuestos a trabajar contigo para asegurar que tus finanzas
vuelvan a estar encaminadas. Pero si que tenemos un dicho con el que me gusta
advertir a cualquiera que vaya a pedir una hipoteca o comprarse una casa solo
por ese tipo de ventajas. En asesoria nos gusta decir: “no dejes que la cola de
tus impuestos menee al perro de tu planificacién financiera”, y es una gran
verdad si se aplica a los propietarios de vivienda, sobre todo a la residencia
principal. Te interesa considerar los factores financieros. Te conviene asegurar
gue resulte asequible para ti y tu situacién, y que sea beneficioso para tus
finanzas.

Pero al mismo tiempo, tu residencia principal también es una decisién muy
personal. Vas a vivir ahi mucho tiempo, asi que también querras tener eso en
cuenta, no solamente los aspectos financieros, sino que la casa te encante y que
esté en un lugar donde seas feliz. Podrds estar cerca de amigos, familiares,
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servicios publicos... cosas asi. Y aunque eso implique gastar un poco mas de
dinero en la casa, de nuevo, siempre que sea una decisidn que tenga sentido en
lo financiero, es algo que también hay que tomar en consideracion.

Gracias, Arielle. Creo que es importante lo del sentido en lo financiero,
especialmente en nuestro entorno econdmico; me parece que hay un montoén
de gente que anda un poco nerviosa por muchas cosas, pero supongo que tu
consejo no cambiaria demasiado, al margen de todo eso. Presupuestar y seguir
ahorrando siempre es importante. ¢Verdad?

Al ciento por ciento.

Muy bien. Muchas gracias por tu tiempo. Fue increible tenerte de vuelta en el
pddcast.

Gracias, Nadeska.

Una hoja de ruta financiera es una forma excelente de prepararte para tener tu
propia vivienda. Sin embargo, es importante que tu informacién venga de una
fuente de confianza, como este pédcast. Hay muchos mitos sobre la compra la
propiedad de viviendas, asi que la préxima vez desmentiremos alguno de esos
bulos. Hasta entonces, puedes aprender mas visitando beginnertobuyer.comy,
por supuesto, no te pierdas la primera temporada. Beginner To Buyer ha sido
creado por Magnet Media y Chase Home Lending. Nuestros productores
ejecutivos son Ashley Bobo y Akash Vaswani. Nuestra productora principal es
Pamela Lawrence y nuestro editor de medios es Matthew DiPietro.

Este pddcast Unicamente tiene fines educativos y proporciona informacion
general sobre préstamos para vivienda. No pretende proporcionar
asesoramiento legal, tributario o financiero ni indicar la disponibilidad o
idoneidad de ninguln producto o servicio de JPMorgan Chase Bank, N.A. Chase
tampoco es responsable de, y no provee ni respalda los productos, servicios u
otro contenido de terceros que se comenten en este pddcast. Para recibir
asesoramiento sobre préstamos para vivienda especifico a tus circunstancias,
comunicate con un asesor de préstamos para vivienda de Chase para mas
informacion.
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